ICO 305 545, tel. ¢ 031/562 5036

@ OBEC KVETOSLAVOV
Obecny trad, 930 41 Kvetoslavov

Cislo: S 2020/29-4 Kvetoslavov dia 11.3.2020

ATOPS Development 3, s.r.0.
Mlynské Nivy 48,
821 09 Bratislava

VEC: Uzemno — planovacia informdcia

Posielam Vam Uzemno — pldnovaciu informdciu k pozemkom nachddzajicich sa na tychto
LVv:

- LV &. 963 s parc. &.:

426/6, 22, 99, 100- 120, 125, 126, 133, 136-144, 146, 148, 150, 165-180, 186-192, 194, 195,
203, 205, 210, 213-222, 427/1, 429/88-106, 429/115-144, 429/147-150, 429/163-164, 429/167-
170, 429/175-176, 437/8

- LV 1618 s parc.g.:

321720, 321/82-83, 321/100-101, 321/110-123, 321/151-154, 321/173-176, 321/179-182,
321/189-198, 321/214-215, 321/244-264, 321/267-268, 321/272-287, 321/291-293, 321/378-
385, 426/95-98, 426/121-124, 426/152-153, 426/155-164, 429/2, 429/20-42, 429/51-58,
429/61-87, 429/107-114, 429/177-178, 429/181-193, 429/195-198

- LV . 1694 s parc.€.: 321/205, 321/206

- LV & 1726 s parc.€.: 429/151-152, 429/157-162
- LV . 1720 s pare.€.: 429/165-166

- LV ¢ 1730 s parc.é.: 429/171-172

- LV . 1725 s parc.€.: 429/173-174

- LV . 1714 s parc.C.: 429/59-60

- LV ¢ 1733 s parc.€.: 429/179-180

- LV & 1716 s parc.C.: 429/269-270

- LV <& 1723 s parc.€.: 321/265-266

- LV . 1719 s parc.€.: 429/49-50

- LV . 1718 s parc.€.: 429/47-48

- LV . 1648 s parc.g.: 429/43-44

- LV . 1647 s parc.C.: 429/45-46

- LV & 1676 s parc.€.: 321/88-89, 321/224-228
- LV . 1063 s parce.€.: 321/231-232

Vybavuje: Ing. Maridn Svee. el 031/362 30 66. 1mail: stavebnyurad@obeckvetoslavov.sk
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1713 s parc.C.:
1700 s parc.C.:
1134 s parc.C.:
1710 s parc.C.:
1712 s parc.¢.:
1689 s parc.C.:
1698 s parc.C.:
1727 s parc.C.:
1729 s parc.c.
1697 s parc.C.:
1409 s parc.c.
1057 s parc.C.:
1694 s parc.C.:
1636 s parc.C.:
1122 s parc.C.:
1717 s parc.C.:
1666 s parc.C.:
1307 s parc.C.:
1626 s parc.C.:
1104 s parc.C.:
1116 s parc.C.:
1065 s parc.C.:
1107 s parc.C.:
1634 s parc.C.:
1674 s parc.C.:

864 s parc.C.:
1640 s parc.c.
1645 s parc.C.:
1631 s parc.C.:
1601 s parc.C.:
1060 s parc.C.:
1103 s parc.C.:
1673 s parc.C.:
1643 s parc.C.:
1642 s parc.C.:
1172 s parc.C.:
1173 s parc.C.:
1141 s parc.C.:
1164 s parc.C.:
1638 s parc.C.:
1637 s parc.C.
1670 s parc.C.:
1671 s parc.C.:
1644 s parc.C.:

3217235, 237
321/240, 242
321/222-223,321/325-326, 321/328-330, 321/334-336
321/220-221
321/218-219
321/216-217
321/212-213
426/127-130

:426/131-132

321/177-178

: 321/183-188, 203-204

321/199-202, 347-350
321/205-206
321/207-208
321/209-211, 344-346,358
321/128-129
321/126-127

280/31, 321/124-125
321/130-131
321/132-133, 299
321/134-135, 353
321/136-137,331-332
321/138-140
321/141-145
321/146-150

290/25, 321/155-156

:321/157-160

321/161-162
321/163-164
321/165-166, 365-368
321/167-168, 369-372
321/169-170, 300, 359-360
321/171-172
321/86-87

321/90-91

321/93-93, 363-364
321/94-95

321/96-97, 355-356
321/98-99
321/102-103

: 321/104-105

321/106-107
321/108-109
321/84-85

Pozemky vys&ie su uvedené v lokalite ,,Kvetoslavov Fakov Juhovychod“ v zone U1S,
U18/1, U18/2, U18/3, pre ktoré je v platnom tizemnom plane obce Kvetoslavov, v Uzemnom
plane obce Kvetoslavov v zneni zmien a doplnkov rok 2004 a zmeny a doplnky 1/2006
schvalené funké&né vyuZitie — obytné tizemia so zastavbou obytnych domov.

Vybavuaje: Ing. Marian Svec. tel.: 0317562 50 66. Fmail: stavebnyurad@obeckvetoslavov.sk




Funkéné vyuzitie:

Pripustné:
- byvanie v rodinnych domoch samostatne stojacich s prislachajicou nevyhnutnou

vybavenost'ou (garaze, drobné hospodarske objekty situované v zahradach).

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch s prislichajicou nevyhnutnou
obdianskou vybavenostou ( gardZe, parkoviskd)

- zakladna obdianska vybavenost’ - zariadenia obchodu, verejného stravovania,
Skolstva, kultiry, zdravotnictva a neruSiacich sluZieb pre obyvatel'ov Gizemia

Vhodné:
- zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania

- nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia,

- komunikacie zabezpecujlice obsluhu Uzemia, pesie a cyklistické trasy,

- plochy verejne;j zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizanej funkcie),
- plochy $portu a detskych ihrisk,

- plochy statickej dopravy.

Obmedzené:

- plochy podnikatel’skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky, servisné
a opravarenskeé sluzby) bez negativnych a ruSivych vplyvov na obytné izemie.

Nepripustné:

- vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom,
znecistenim ovzduSia, nadmernymi ndrokmi na dopravu a skladovacie plochy a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzujt vyuZitie susednych pozemkov pre funkciu byvania,

- vSetky druhy cinnosti negativne vplyvajuce na byvanie, resp. znizujice kvalitu
obytného prostredia,

- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a ru§ivymi vplyvmi na obytné
prostredie,

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni,

- plochy sliZiace pre stavebnictvo,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, pra§nost’
a zapach,
-zariadenia, ktoré mozu byt’ v rozpore s moralnym citenim obyvatel'ov.

Regulativy priestorové a kompozicné

Z pohladu tvorby kompozicie a priestorotvorby je potrebné v rieSenom tzemi dodrzat’

nasledovné zavazné regulativy:

- zachovat’ existujuce dominanty a pohl'ady na obec,

- zachovat’ meritko vidieckej zastavby pri navrhovani objektovej sklady novej
zastavby,

- vybudovat uli¢ny typ zastavby s rodinnymi domami situovanymi po oboch stranach

ulice,

- vytvorit’ taziskovy priestor v centre obytnej zony so situovanim zariadeni ob&ianskej

vybavenosti.

Vybavuje: Ing. Marian Svee. tel: 0317562 50 66, Fmail: stavebnyurad@obeckvetoslavov.sk




Regulativy podmienok vystavby pre byvanie

Pre izolované rodinné domy na vol’nych plochdch:

- uliény typ zastavby samostatne stojacich rodinnych domov

- stavebna ¢iara 6m od uli¢nej hrany pozemku

- vy$ka oplotenia od ulice maximalne 180 cm,

- hustota zastavby 25 ob./ha az 50 ob./ha,

- minimalna vymera stavebného pozemku pre izolované rodinné domy 600 m?,

- max zastavanost’ 40% z celkovej plochy pozemku,

- minimalna vzdialenost’ medzi navrhovanymi samostatne stojacimi objektmi RD 7
metrov

- vzdialenost’ rodinnych domov od spolo¢nych hranic rodinnych domov nesmie byt
menSia ako 3m

- maximalny po¢et nadzemnych podlaZi rodinného domu — 2 nadzemné podlazia + o
bytné podkrovie,

- odstavné stétia a garaZe rodinného domu musia byt’ sicastou vlastného stavebného
pozemku

- rodinny dom musi mat’ samostatny vykurovaci systém, ktorého emisné spaliny buda
spiiat’ poZiadavky na hygienu prostredia

- na pozemku musi byt navrhnuté miesto na umiestnenie nadoby na zber komunélneho
odpadu

- protipoZiarne opatrenia musia byt’ zabezpecené individudlne v stilade so vieobecnymi
legislativnymi predpismi a normami pre kazdy rodinny dom.

Pre bytové domy na volnych plochdch:

- stavebna ¢iara min 6m od uli¢nej hrany pozemku

- neprekroditelna hranica umiestnenia objektu — vymedzuje pripustni hranicu
zé4stavby a ohraniCuje priestor, v ktorom je mozné umiestnit’ stavbu

- intenzita zastavby je uréend koeficientom zastavanosti pre BD 100%

- max.pocet nadzemnych podlazi BD :3 + obytné podkrovie

- odstupy medzi objektami nesmu byt menSie ako 7m

- parkoviska pre BD musia byt navrhované tak, aby na kazda bytovu jednotku
pripadalo 1,3 parkovacieho miesta

- kaZzdy BD musi mat’ samostatny vykurovaci systém, ktorého emisné spaliny budi
spiiiat’ poziadavky na hygienu prostredia

- na pozemku musi byt’ navrhnuté miesto na umiestnenie nadoby na zber komunalneho
odpadu
- protipoZiarne opatrenia musia byt’ zabezpecené individudlne v stilade so vSeobecnymi
legislativnymi predpismi a normami pre kazdy rodinny dom.

Pre vistavbu ob&ianskej vybavenosti na vol’nych plochdch:

- stavebna ¢iara min 6m od uli¢nej hrany pozemku

- neprekrogitelna hranica umiestnenia objektu — vymedzuje pripustni hranicu
zéastavby a ohraniCuje priestor, v ktorom je moZné umiestnit’ stavbu

- intenzita zastavby je uréena koeficientom zastavanosti pre BD 100%

Vybavuje: Ing. Maridn Svee. tel: 0317562 50 66. Email: stavebnyurad@obeckvetoslavov.sk




- max.pocet nadzemnych podlazi BD :2 + obytné podkrovie
- odstupy medzi objektami nesmu byt menSie ako 7m
- kazdy OV musi byt pripojeny ma elektricku siet’, plyn, verejny vodovod
a kanalizaciu
- kazdy OV musi mat’ stanoveny vykurovaci systém, ktorého emisné spaliny buda
splitat’ poziadavky na hygienu prostredia
- na pozemku OV musi byt navrhnuté miesto na umiestnenie nadoby na zber

komunalneho odpadu
- protipoZiarne opatrenia musia byt zabezpecené pre kazdy objekt v sulade so

vSeobecnymi legislativnymi predpismi a normami.

/\ /

/

v/

Zoltén/Soji(a
Starosta obcee

Vybavuje: Ing. Marian Svee. tel.: 031/562 50 66. 1:mail: stavebnyurad@obeckvetoslavov.sk






